1*-_? ? 2||.|NSKY’ ' Stredna odborna $kola polytechnicka
oo pn SAMOSPRAVNY Jeldavska 404

026 01 Dolny Kubin - Krazia

Zmluva o nijme nebytovych priestorov
¢. 00075/2023/SOSPDK/67/EKO

(v d’alSom texte len ,,zmluva*)
uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢&. 446/2001 Z.
z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia

a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Stredna odborna §kola polytechnicks
Sidlo: JelSavska 404, 026 01 Dolny Kubin - Kfiazia
Statutarny zastupca: Ing. Adriana Bellova, riaditel’ka SOSP

1CO: 00891479

DIC: 2020424329

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: SKO02 8180 0000 0070 0054 3007

Zriadovatel’ a vlastnik majetku:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

a
Najomeca: FrantiSek Zahora '
Sidlo: Druzstevna 103/36, Bziny, 026 01 Dolny Kubin
ICO: 37360868

DIC: 1021397058

Bankové spojenie: Slovenska sporitel'fia a.s.

Cislo G¢tu: SK45 0900 0000 0003 2176 2743

Zapisany v registri:

(d’alej len ,,ndjomca*)

Obvodny trad v Dolnom Kubine, &. OZP-Z/2009/03043-2 ¢&.
zivn. Registra 503-5519 zo diia 28.10.2009

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj ( d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom nehnutelného majetku sap. ¢. 404,
postaveného na pozemku parcela & 243/1, nachadzajica sa v katastrdlnom tzemi KiaZia,
zapisana na LV €. 3830 v Sprave Kkatastra Dolny Kubin.



2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK ¢l. 21, ods. 1, bod 1.1 pism. d) je opravneny ho
(alebo jeho cast’) so sthlasom zriad’ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zdklade
zverejnen¢ho zadmeru majetok prenajat Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod
&islom 02/2023/SOSP, ktory bol zverejneny v dobe od 07.08.2023 do 20.08.2023.

Clénok IL
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do nagjmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte $koly
uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy a to $kolsky bufet na prizemi $koly o vymere 17 m?, dalej
v texte zmluvy len ,predmet nijmu* alebo ,.nebytovy priestor. Okrem nebytového priestoru
uvedeného v tomto ¢lanku, je ndjomca opravneny uZivat aj spolo&né priestory nevyhnutné na pristup
k predmetu najmu a socidlne zariadenie.

Clénok III.
Udel najmu

Najomca je opravneny vyuZivat predmet najmu za u¢elom prevadzkovania Skolského bufetu, predaj
obCerstvenia pre Ziakov v zmysle platnej legislativy. Ttto &innost' mdZe ndjomca vykonavat na
zdklade Zivnostenského opravnenia (tvori prilohu .1 tejto zmluvy).

Clénok IV.
Doba ndjmu
Ndjomna zmluva sa uzatvéara na dobu ur¢iti a to od 01.09.2023 do 31.08.2026.
Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu
1. Zmluvné strany st povinné ku diu zatatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu ndjmu.
2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skondenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky naklady na

uvedenie predmetu ndjmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.



Clanok VI.
Nijomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu nidjmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné vo vyske 29,- EUR/m? /rok, tj. ro¢né ngjomné 493,- EUR (slovom:
Styristodevitdesiattri EUR nula centov), $tvrtroénymi platbami na zaklade faktary vystavenej
prenajimatel'om.

. Najomca sa zavizuje, Ze ro¢né najomné podla bodu 1 tohto ¢lanku bude uhradzat® §tvrtroéne
vsume na zdklade faktiry vystavenej prenajimatefom vZdy pred zadiatkom prislusného
Stvrtroka, v lehote splatnosti faktiry, na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Najomné sa povaZuje za uhradené dilom jeho pripisania na iéet prenajimatel’a.

Vo vyske ndjomného nie st zahrnuté uhrady za sluZzby spojené s ndgjmom.

.V pripade, Ze ndgjomny vztah zanikne v priebehu kalenddrneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernu Cast’ z roéného najomného t. j. 1/12 za kazdy, aj zacaty kalenddarny mesiac.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit’ najomné z dovodu rastu spotrebitel'skych
cien (inflécie), a to do vySky zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien vyhlasenej
Statistickym tradom SR za uplynuly kalendarny rok. Zvysenie najjomného médze prenajimatel’
vykonat’ dodatkom k najomnej zmluve, ktorého prilohou bude potvrdenie Statistického uradu
o indexe spotrebitel'skych cien.

. Ak ndjomca neuhradi ndjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a v&as), je povinny
zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske podla § 3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni.

’ Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi zalohové platby za
sluzby spojené s najmom roéne vo vyske 460,- EUR , t.j. 115,- EUR $tvrtro¢ne, a to za:
a) dodavku elektrickej energie 350,- EUR
b) dodavku tepla 100,- EUR
c) dodavku vody 10,- EUR

2. Zaloha za sluzby bude uhrddzana Stvrtroéne vo vyske 115,- Eur pri plateni ndgjomného.
Prenajimatel’ vykona vyuctovanie skuto¢nej spotreby za uvedené sluzby a zuétovanie
zalohovych platieb 3x v priebehu trvania zmluvy (k 31.08.2024, k 31.08.2025, k 31.08.2026).
V lehote do 10 dni od dorucenia vyGétovania prenajimatelom je ndjomca povinny uhradit
nedoplatok prenajimatel'ovi alebo prenajimatel’ je povinny vratit’ ndjomcovi preplatok.

Clanok VIII.
Sankcie

1. V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost' riadne av ¢as zaplatit' ndgjomné je prenajimatel
opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlZznej sumy za kazdy
defi omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela
na nahradu $kody, ktorej sa moZe prenajimatel’ doméhat’ bez ohladu na vy3ku zaplatenej zmluvnej
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pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ platit’ urok z omeskania vo
vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plneni podla tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodni inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych strian

1. Na strane prenajimatela:

a)
b)

povinnost’ odovzdat’ predmet nadjmu uvedeny v ¢lanku II. v stave spdsobilom na uZzivanie na
dojednany ucel,

pravo vykondvat' svojimi poverenymi osobami kontroly, ¢i ndjomca uziva predmet najmu
riadnym sposobom v silade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelom je opravneny vyZzadovat pristup do
predmetu najmu, ¢o mu je najomca povinny umoznit,

2. Na strane ndjomcu:

a)
b)

c)
d)

€)
f)

g)

h)

1)

k)

D

povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na uc¢el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost predavat sortiment tovaru v bufete vzmysle Vyhlasky Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky ¢&. 75/2023 Z.z., § 7 ods. 3 pism. a),

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a platby za sluzby riadne a vcas
v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat' predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

povinnost” zabezpecit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu, najméi
udrziavat’ ¢istotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu
nidjmu — bez predchadzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutoénit’,
potrebu oprév, ktoré si v rézii prenajimatel’a ( opravy nad ramec obvyklych udrZiavacich
oprav), je ndjjomca povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi bezodkladne, v opa¢nom
pripade zodpoveda za vzniknuté $kody,

povinnost' zabezpecovat' v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrziavanie vSeobecne
zavidznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ndjmu, najmé vyplyvajice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z., v platnom zneni
neskorsich predpisov,

povinnost,, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatefovi zmenu tdajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

ndjomca ma pravo pouzZivat spolo¢né priestory, najmid hygienické zariadenie
prenajimatel’a s tym, Ze je povinny udrziavat ich ¢istotu a poriadok,

ndjomca nie je opravneny vykonavat Ziadne upravy tykajice sa predmetu nijmu bez
predchéadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel'a. Najomca méze pozadovat’ uhradu
nikladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchéddzajtci pisomny sihlas a prenajimatel’ sa v tomto stihlase zaviazal uhradit’ tieto
nédklady,

najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast’ do podnajmu alebo
vypozi¢ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zataZit',
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela,

prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ndjmu
nagjomcom, prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody sposobené kradeZou a inou
nasilnou ¢innost'ou v prenajatych priestoroch,



m) ngjomea prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu,

n) oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vznik havérie v objekte a umoZnit
prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodom vody, elektriky
a pod.), inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

0) Néjomca je povinny mat’ aktualizovany Prevadzkovy poriadok bufetu.

Clinok X.
Skonéenie ndjmu

. Néjom podra tejto zmluvy skonéi uplynutim doby najmu, na ktorti bol dojednany v &lanku IV.
tejto zmluvy.

- Najom je moZné skontit kedykol'vek aj na zéklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych strén.

Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni, a vtedy, ak vznikne potreba uZivat’ predmet ndjmu v rdmei jeho hlavnej ¢innosti.

. Nédjomca mdZe pisomne vypovedat' tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni, ak predmet ndjmu sa stane bez zavinenia nidjomcu nespdsobily na dohovorené
uZivanie.

Vypovedna lehota je trojmesana okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat' predmet najmu
v rozpore s dohodnutym ¢elom, kedy je vypovedna doba jednomesa¢nd a za¢ina plynit’ prvym
dilom mesiaca nasledujiiceho po doruteni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ mé pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorukolvek povinnost
podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim ndjomného viac ako 1 mesiac.
Odstupenie od zmluvy je u¢inné jeho doru¢enim nijomcovi.

Clianok XI.
Zaverefné ustanovenia

. Zmluvné strany m6zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
k zmluve.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu
a ucelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovend v 3 exempléroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca,
Zilinsky samospravny kraj a prenajimatel’.

. Zmluva bola uzatvorena na zaklade udeleného siihlasu odboru verejného obstardvania, investicii
a nakladania s majetkom ZSK v silade so Zisadami hospodairenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja ¢islo 04856/2023/0SMal-13.



5. Zmluva nadobida platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda ucinnost
prvym diiom doby najmu uvedenej v ¢lanku IV. tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia
tejto zmluvy na webovom sidle prenajimatela a zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav.

6. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, ur¢ite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok
a na znak sihlasu ju podpisuja.
7. Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je:
- Priloha &. 1 — Zivnostensky list
- Priloha ¢. 2 — Nacrt prenajatych priestorov

V Dolnom Kubine, diia 30.08. 2023

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Adriana Bellovi FrantiSek Zahora
riaditel’ka
ZAKLADNA FINANCNA KONTROLA
vykonané v zmysle §7 zakona 357/2015 Z.Z. “nehodiace sa Bkrinite
Zodpovedny zamestnanec: Finanénl operaciu alebo
(Meno a priezvisko) a) je/miefe moZné vykonat*

b) Je/nie je moZné pokratova
c) je/nie je potrebné vymaha'
= poskytnuté pinenie*
Hmu\a Gtx”ou& Datum: 70 €. 2011 |Podpls:
Statutar/vedici zamestnanec: | Finanéni operéciu alebo j
(Meno a priezvisko) a) Je/nie-jo moZné vykonat®
b) Je/nie je moZné pokratova
c) Je/nie e potrebné vymahal
poskytnuté plnenie®

\r\{_ ﬂ\énicnc ’lc,[\o‘(: Datum:q 0.4 LOU |Podpis: ,
[4]
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PLiLOB A ¢ ;

Vypis zo zivhostenského registra
Tento vypis ma informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne ukony

Vedeny v registri:  Okresny urad Dolny Kubin
Cislo Zivnostenskeého registra: 503-5519

Obchodné meno
FrantiSek Zahora
ICO
37360868
Miesto podnikania
02601 Bziny, Druzstevna 103/36

Predmety podnikania

1. Montaz a servis pocitacovej techniky
Den vzniku opravnenia: 01.11.2001

2. Poradenska sluzba k technickému vybaveniu pocitaca (hardware)
Den vzniku opravnenia: 01.11.2001

3. Obchodna ¢€innost’ v ramci volnych zivnosti maloobchod,velkoobchod

Defi vzniku opravnenia: 01.11.2001
Prevadzkarne
02601 Dolny Kubin, Radlinského 1725/55

4. Sprostredkovanie obchodu so zmieSanym tovarom
Den vzniku opravnenia: 01.11.2001

5. Poskytovanie sluzieb rychleho ob¢erstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumaciu
Defi vzniku opravnenia: 28.10.2009
Prevadzkarne
02601 Dolny Kubin, Radlinského 1725/55

6. Montaz, rekonstrukcia a udrzba vyhradenych technickych zariadeni - elektrickych
Deri vzniku opravnenia: 06.07.2012

7. Opravy vyhradenych elektrickych zariadeni s obmedzenim napétia do 1000V vratane
bleskozvodov v objektoch triedy A a B
Den vzniku opravnenia: 06.07.2012

8. Pripravné prace k realizacii stavby
Den vzniku opravnenia: 05.04.2018

9. Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
Deri vzniku opravnenia: 05.04.2018

10. Cistiace a upratovacie sluzby
Deri vzniku opravnenia: 05.04.2018

11. Uskutocnovanie stavieb a ich zmien
Den vzniku opravnenia: 18.06.2018

12. Poskytovanie sluzieb osobného charakteru

https:/www.zrsr.sk/Detail/Zyj-GYzP-DNzKyobWmd26g 1/2
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Den vzniku opravnenia: 03.03.2021

Datum vypisu: 30.08.2023

https:/fwww.zrsr.sk/Detail/Zyj-GYzP-DNzKyobWmd26g 2/2
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